DIRECCION DE OBRAS
PUBLICAS

ADMINI_STRACION 2021-2024

Oficio No. 01434
Expediente No. 0101434

Asunto: Constancia de Verificacion Fisica.-

A QUIEN CORRESPONDA:

EL MUNICIPIO DE CONCEPCION DEL ORO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE OBRAS

PUBLICAS, UNA VEZ QUE HA REALIZADO LA  VERIFICACION FISICA
CORRESPONDIENTE

HACE CONSTAR

QUE EL PREDIO URBANO, SEGUN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ADJUNTO, A
NOMBRE DE LA C. MIRIAM VALERIA MONTEJANO GONZALEZ, UBICADO EN CALLE
PULIDO No. 4, COLONIA BELLAVISTA, 98200, MUNICIPIO DE CONCEPCION DEL ORO,
ZAC., CON UNA SUPERFICIE DE 147.73 M?, SE ENCUENTRA EL EDIFICIO EN BUENAS
CONDICIONES ESTRUCTURALES, DONDE LAS VIGAS, COLUMNAS Y PAREDES NO
REPRESENTAN DANOS NI GRIETAS.

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS USOS Y FINES LEGALES QUE AL
INTERESADO CONVENGAN EN LA CIUDAD DE CONCEPCION DEL ORO, ZAC. A LOS
DIECISEIS DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

Q8RAS PUBLING, ERIK GIBRAN ESPINOZA LUGO
{zmﬁ@m%DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

ALLENDE NUM. 21 COL. CENTRO 98200
TEL. (01-842) 42 400 17 y 42 402 33
CONCEPCION DEL ORO, ZAC
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CALLE ALLENDE N*, COLONIA CENTRO, C.P. 88200 TEL B42-4-24-00-17

——

P R.F.C. MCOS850101MC3 FOLIO 4080
R T 1 #PUESTO PREDIO URBANO TESORERIA MUNICIPAL 4325
; g ’t'.__'_.l."- § "y — . e o
e it 4 — p— s e S
W EEioe T & CUENTA CUENTA ANT. FECHA DE PAGO PERIODO DE PAGO CVE CATASTRAL ANT. CUENTA PREDIAL
TZ00038 Z00044001 2023-01-09 2023 - 2023 070011089599503 32-2-7-1-1-100-100-313-0-0
UBICACION CALLE PULIDO # 4, COLONIA BELLAVISTA. PROPIETARIO MARIA JUANA ZAMARRON HERRERA
CONCEPCION DEL ORO
SUPERFICIE EN M2 CONSTR M2 BALDIO SIN ZONA IMPUESTO IMPUESTO M2 IMPORTE TERR
147.7300 0.0000 BARDA 3 0.279038000 $41.22
BLOQUE TIPO CONST Uso NIVEL SUPERFICIE IMPTO. M2 iIMPORTE CONST
0.00000 - -, $0.00
+IMPTO PREDIAL $234.00
+CUOTA BALDIO $41.00
-BONIFICACION $0.00
+SAP $0.00
iIMPORTE CON LETRA - .
e g s ey +RECARGO $0.00
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. W 2 W P ! -DESC. RECARGO $0.00
= . . ;) AR +ACTUALIZACION $0.00
OBSERVACIONES TR | e +REZAGO $0.00
o e . TOSTAL $275.00
- FIRMA Y. SELLD
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| OCALIZACION

SUPERFICIE TOTAL: 147.73 M 2
SUPERFICIE CONST: 10000 M 2

DE UN PREDIO URBANO

PLAN

MARIA JUANA ZAMARRON HERRERA

PROPIETARIO

CALLE PULIDO N* 4
UBICACION COLONIA  BELLA VISTA

MUNICIPIO CONCEPCION DEL 0RO, ZAC.

ESCALA[ 1 : 200 |[FECHA| JUNIO 2020
CONCEPCION DEL 0RO, ZACATECAS




MUNICIPIO CONCEPCION DEL ORO, ZAC.
ALLENDE # 21 Z. CENTRO C.P. 98200 R.F.C. MCOS850101MC3

TESORERIA MUNICIPAL = e aad
LICENCIA DE CONSTRUCCION Ne 0731

Registro No.
RECIBI la cantidad de § _ C0® o+ ( Sgim 93325 Bglfio M.N.o )

EXPEDIDO A; —MIRIAM VALERIA MONIEJANO GONZALEZ g e MOGM

CONCEPTO: PACO  EXPEDICION DE CONSTANCIA DE VERIFICACION FISICA CON
QUE CUENTA EL PREDIO URBANO UBICADO EN ESTA CIUDAD

CON FUNDAMENTO EN SECCION SEPTIMA OCTAVA: ARTICULO 62, FRACCION III

INCISO ¢ DE LA LEY DE INGRESOS MUNICIPALES 2022

CONCEPCION DEL ORO, ZAC. 18 DE

Tesorero Municipal - 7%
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE SE CELEBRA ENTRE

MARIA JUANA ZAMARRON HERRERA,
(¢l ARRENDADOR)

MIRIAM VALERIA MONTEJANO GONZALEZ
(el ARRENDATARIO)

DULCE FATIMA MONTEJANO GONZALEZ
(el FIADOR)

DE FECHA: 18/12/2022

En m_f;;g;g_;l_i;_gggﬁ}m qu cZacatecas, siendo los 18 dias dsl mes de Diciembre de 2022, se celebra ol
presente Conlralo de  Arrendamiento  entre MARIA JUANA ZAMARRON HERRERA. como
respecic del

Arrendador, vy MIRIAM_VALERIA MONTEJANO GDNZALQ_Z_, como Arrendatario.
nmuetie que se describe a centinuacion, de conformidad con lo siguiente:

R L

ODECLARA EL ARRENDADOR:

ay Que hene las facultades suficientes y bastantes para obligarse en términos
mstrumento

b} Que es el unico legitime propietario del inmueble ubicado en Pulido #4 Col. Bellavista.

88200. Municipio; Concepcidn del Oro Zacatecas.

del presenle
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(el “Inmusble”) segln consla en la escrtura que se adjunta a este Contrato como Anexo
numero 1, y que es su deseo darlo en arrendamiento ef favor del Arrendatario

¢} Que esla legalmente facultado para dar en arrendamiento el Inmusbie en 1os 18rmings ¢
condiciones eslablecidos en este Contralo

il. DECLARA EL ARRENDATARIO:

a)y Que liene las facultades suficientes y bastanles para obligarse en términos del presente
Contrate, asi como los recurses suficientes para cumplir con las obligaciones derivadas del
MSme, los cuales obliene de aclividades licitas,

b} Que es su deseo tomar en arrendamiento el Inmueble. el cual conoce Yy 1aconoce gue se
encugnira en ias condiciones necesanas de seqguridad, higiene y salubridad para ser habitado
y que cuenla con todo lo que se seiala en el invenlario que se adjunta al presente come
Anexo _numerp 2 y que todos sus servicios se encueniran funcionando. por lo que no
condicionara el pago de rentas a ningln tipo de mejora.

. DECLARA EL FIADOR:

¢} Que thene las facuitades suficientes y bastantes para obligarse en términcs del presente
Contrato,

a) Ser propietario del inmueble que se descrnibe en la escritura publica que se adunita al
presente como Anexo numero 3, el cual, junto con el resto de su patrimonin, sefiala como
garantia del cabal cumplimiento de sus obligacienes contraidas en el presente contrato

b} Que es su voluntad constituirse en fiador del Arrendatario en términos del presente Contrato

V. DECLARAN LAS PARTES:

a) Cue en el presente Coniralo no existe doio, error, mala fe o cuzlquier olrg vicio de 18
veluniad, por lo que expresamente renuncian a invocarlos en cualquier iempo

b} Qu2 se reconocen la personalidad con la que comparecen 3 la celebracion de esie conlrale y
expresamentie convienen en somelerse a 1as obligaciones conlenidas en las siguienies.

Expuesto lo anterior los comparecientes estipulan fas siguientes:




CLAUSULAS

PRIMERA, QBJETO. Suwelo a los piazes. términos y condiciones agqul acordadas, el

o

Arrendador olorga en arrendamiento al Arrendatario, y éste toma en dicha calidad, el inmueble

a)l

EL ] L AR

&l pago de {3 renta sera por meses adeianiados, debiendo cubrirse integra la renta mensual,
aun cuando no se usare el Inmueble &l mes completo.

El pago de la renta se cubrird en su totalidad los dias 20 de cada mes | en el domiciio del
Arrendador ¢ en su caso a través de transferencia bancaria a la tarjela de debitc 4152-3137-
7685-9600 BBVA Bancomer a nombre de Jose Abraham Gulierrez Zamarrén

Serd causa de rescision de este Contralo, sin necesidad de intervencidn judicial alguna, i
hecho de que se pague extemporaneamente ia renta, o de que ésta no sea cubierias

El Arrendatanio no podrd en ningun caso retener las rentas, bajo mingun titulo judicial, ni
extrajudicial, debiendo hacer el page Integro, a mas tardar en el plazo que se describe en &l
inciso b) de esta Clausula, por lo que de no hacerlo en el tiempo, modo vy lugar convenidos
pagara una pena convencional del 5% (cinco por ciento) sobre el importe de la renta.

St el Arrendador recibe la renta en fecha y forma distinta de la estipulada, o recibe abonecs 2
cuenta de las mismas, no se entenderad novado el Conlrato, ni sus términes, plazes o formas
¢e pago.

En caso que el Arrendatarno pague 1a renta con cheque, y este no fuere cubieno por el banco
smisor, por cualquier ¢ausa, se considerara que el pago de (a renta de que se trate no fue
recibido por el arrendador en tiempo y forma, quedando obligado el Arrendalario a cubrir 108
gastos que dicho hecho genere, incluyendo el 20% del valor del cheque conforme a lo
estipulado en el articulo 193 de 1a Ley General da Titulos y Operaciones de Crédio

En caso de prérroga del presente Centrato, en cada aniversario del mismo el momo de a
renta mensual sera incrementada en el mismo porcentaje que el Indice Nacional de Precios al
Consumidor,

A




TERCERA,

ol o e

DEPOSITO EN GARANTIA. A 1a fecha de fima dol presente Contrato el

%ﬁifﬂﬁfﬁaiﬂﬁﬁ entrega al Arrendador por concepto de depdsito en garantia la cantidad de $4.500 00
(Cuatre mi guinientos Pesos. Moneda Nacional), equivalente a 1 mes(es) de renta £n caso de vatacion
eén el monto de la renta, este deposito se ajustara dentro de los cineo dias siguentes. para que siempre
coresponda 8 1 mes(es] de 1a renta en wigor

Las paries acuerdan que el Arrendador no aplicard el deposito al pago de cualquier mensualidad
vencica, o al pago de cualguier otra obligacion incumphda por el Arrendatario ya que dicho deposito no
podra uthizarse para compensar la falta de pago de los antériores conceptos Tampoco podra el

Arrendaiano dejar de pagar rentas, basado en que las mismas quedaran cubiertas con el mencienado
deposito

£l Arrendatario autonza expresamente al Arrendador a conservar dicho deposito {liberandolo de
a8 obhgacion de depositario judicialmente) durante un plazo de sesenta dias posteriores a que haya
desocupado y entregado el Inmueble, autorizando en este acto el Arrendatario 2! Arrendador a que éste
naga uso del monto del depésito para aquelios arreglos por deterioros en el Inmueble no derivadss de su
uso normal por parte del Arrendatario. Transcurrido este plazo, el Arrendador devolvera al Arrendatario el
mencionado depésite sin interés ni rendimiento financiero alguno, siempre y cuando éste no se hubiere
Ocupado en arreglar deterioros en el Inmueble no causados por su uso normal o no existiere ningin saldo
pendiente por servicios a cargo del Arrendatario o por cualquier otro concepto.

CUARTA. VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato es de un afic forzoss para ambas
partes, niciando su vigencia en la fecha de firma del presente Contrato y terminando en su primer
aniversario. debiendo avisar el Arrendatario al Arrendador por escrito con por lo menos treinta dias
habiles de anticipacion a su vencimiento, su deseo prorrogar 0 no el arrendamiento, reservandose ol
Arrendador el derecho de aceptar dicha prorroga, lo cual en todo caso se hara mediante (a celebracién de
un nuevo contralo y siempre y cuando el Arrendatario se encuentre al corriente en el pago de las rentas y
sean renovadas y aclualizadas las garantias sefaladas en dicho contrato. Las partes acuerdan que a 13
terminacion del presente Contrato, el Arrendatario estara obligado a desocupar inmediatamente el

inmueble

QUINTA. USO DE SUELQ. El inmueble sera destinado Unicamente para [Guarderia), quedandole
prohibido al Arrendatanio cambiar el uso referido, siendo causa de rescision el incumplimiento a esta
disposicion, deslindando al Arrendador desde este momento de cualquier responsabilidad st se ie digra
algn uso distinto al Inmueble, y obligandose a sacar al Arrendador en paz y a salve de cualquier t::af’iq y/
0 perjuicio que le sea causado por esie hecho
Ef Arrendatario manifiesta tener los permisos necesanos para renlar el inmueble para uso guarderia y en
caso de no hacerlo o no contar con dichos permiscs el Arrendatario estard sujelec a cualquier
responsabilidad legal deslindando al Arrendador de cualquier responsabilidad que esta actwida;i genere
1 inmueble se destinara para uso de guarderia estando debidamente Autorizado en estos terminos, por
narte de la Autoridad municipal correspondiente.  Se especifica que solo se rentara 1a p!aﬂta baja de
dicho mmueble sin incluir los dos dormitorios. bafio de la planta alta ya que de momento este inmueble en
la planta alta esta ocupado por muebles que son propiedad del Arrendador, Por lo que dicho contrato soio
incluye la planta baja El Arrendatario se cobliga a pagar las reparaciones vlo manienimientg aue dicho
nmuchie requiera y no se condicionara el pago de fa renta @ las reparaciones y/o mantenimientio El




i‘a;:ﬁ»nﬂmar;a} 2ala enfafmgwﬁ ¥ consiente de que dicho inmueble podria llegar a ocupar repaaCiongs en
Base al lempo que este tiene por lo que acepta el inmueble en esas condiciones

&&xgﬁ SERVICIOS. ElI Arrendalario se obliga a cubrir oportunamente el imporle de todos 105
servicios utihzados en el Inmueble. incluyendo energia eléclrica, servicio de agua potable, telefono gasy
cuata de mantenimiento (en su ¢aso)

-------

condiciongs de higiene, sequrigad y salubridad. con todo sefialado en el inventario correspondiente,
tado 1o cual devolvera al terminarse el Arrendamiento con el deterioro natural de su uso, siendo por
cuenta suya los gastos de reparacion y obligandose a indemnizar al Arrendador por cualquier daio y
parjuicics causados por variaciones en el inmueble.

SEPTIMA. INMUEBLE. El Arrendatario reconoce que recibe €l Inmueble en buen eslaco. en

El Arrendatario esta de acuerdo en gue no podra, sin el consentimiento previo y pos escrito del
Arrendador. variar la forma del Inmueble, comprometiéndose a devolverio en el eslado en gue o
recibio. Para efectuar cualquier mejora o instalacion en el Inmueble, debera oblener autorizacion
previa v por escrito del Arrendador, ya que en caso contrario, todas aquellas que puedan Sef
aprovechables, quedaran a beneficio del Inmueble, sin que exista obligacion de! Arrendador de cubrir
el importe pagado por 1as mismas, 0 a su eleccion de restablecer el Inmueble a su esiado normal. por

io que &l Arrendatario se obliga a pagar los gastos que se originen por (o anieror.

OCTAVA. g§§|¢N QE;HERECHOS. El Arrendatario no podra subarrendar, fraspasar 0
ceder. en todo o en parte, sus derechos derivados de este Contrato. El Arrendador podra ceder, t1odo ©
parte, de sus derechos derivados de este Contrato mediante simple notificacion por escrito dada al

Arrendalano.

NOVENA. SUSTANCIAS PELIGROSAS. El Arrendatario esia de acuerdo en no almacenar
sustancias peligrosas, inflamables, corrosivas, deletéreas o ilegales dentro del Inmueble. En casc de
siniestro, el Arrendatario debera cubrir al Arrendador y a los terceros que resulten afectados los danos

y perjuicios que les ocasione.

DECIMA. TERMt_ﬁAC[{ﬁN ANTICIPADA. En caso de que el Arrendador pretenda dar por
ancimiento de su plazo forzoso, cualquiera que S&3 ia

~ancluide el presente Contrato antes del v |
causa, pagaran como pena convencional el importe de 2 meses de renia, debiendo desocupar €

inmueble en un plazo no mayor a diez dlas posteriores a dicho pago.

DECIMA PRIMERA. FIADOR. Para garantizar el cumplimiento de las cbligaciones coniraidas

an el prasenta Cantf&?ﬁﬁr narte del Arrendatario, el Fiador lo firma solidariamente, constituyendose
sei en pagzador de todas v cada una de dichas obligaciones, renunciando expresamente 3 SUs

i
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beneficios de orden y excusién, por lo que el Amendador estd facultado para demandar el
cumphmiento de 1as obligaciones contraidas conlra gl Arrendatario. contra el Fiador o contta ambos
an una o diversas acciones.

Bl Fiador conviene én que su responsabilidad legal no cesa sino hasta e momento en que el
Arrendador se dé por recibido del inmueble y/o del pago total de lo adeudado a su entera satisfaccion,
renunciando a lodos sus benelicios legales contenidos en la legislacidn aplicable

Ei Arrendatano autoriza al Fiador para que entregue €l Inmueble cuando €l por ausencia o
neghgencia no 1o haga.

8j durante la vigencia del presente contrato el Fiador fallece, transmite la propiedad o ie es
embargadeo el inmueble que ha sefalado come base de su garantia, el Arrendatario debera avisar Ge
nmediato al Arrendador y sefalar nuevo fiador que tenga capacidad para obigarse y brenes
suficientes para garantizar el cumplimiento de este Contrato, ya que en caso contrano el Arrendador
podra rescindir este Contrato sin necesidad de intervencion judicial

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. La faisedad en las declaraciones vertidas en este contrato
v/o el incumplimiento de las partes a cualquiera de sus obligaciones serd molive de su rescision, sin
necesidad de intervencion judicial alguna, quedando la parte que incumpho obligada a pagar ics
dafios y perjuicios causados a la otra parte.

DECIMA TERCERA DOMICILIOS Para los efectos del nresente Contralo las partes
safialan cormo sus domicilios los siguientes;

3, £ Arrendador:

Flamboyant 229 Colonia Monteverde C.P25094. Saltillo Coahutila

&

£l Arrendatario!

Obrera #15 col. Obrera, Concepcion del Oro.

El domicilio donde se localiza el Inmuebie:

O

Pulido #4 Col. Bellavista. 98200. Municipio; Concepcion del Oro.




BECIMA CUARTA.  ACUERDO TOTAL.  Este Contrato y todos sus Anexos constituyen
@ toladad de los acuerdos celebrados entre las parles respecto al objeto del mismo, vy substituye v
deja sin efeclos cualquner acuerdo previo entre 1as partes en relacion con el mismo.

DECIMA QUINTA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES Para todo
o relacionado con la inlerpretacion y ejecucidn con este instrumenio son aplicables las Leyes
conespondientes a su objelo y, en caso de controversia, serdn competentes los tribunales de [ia
Ciuidao de Zacatecas], renunciando las partes expresamente a cuaiquier olra junsdiccién que pugicra
corresponaenes por virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier olrg motivo

En virtud de lo cual, las partes han celebrado el presente Conltrato en la fecha mencionada en
el preambulo del nusmo

EL ARRENDADOR

EL ARRENDATARIO
¥
EL FIADOR

.....




