CH"-'i.'Ll"!. 1ON DEL ORO
e - —

US0S DEL SUELD

Desde gue el hombre se establece en una regidn, utiliza los recursos naturales gue lo
rodean y ejerce una influencia sobre ellos, primero surge la necesidad de determinar las
zonas para asentamientos humanos asimismo obtener alimentos y con el tiempo desarrollar
industrias.

la cabecera municipal abarca un total de 258,397.8 hectdreas; de estas comresponden
225,585.5 a matorrales; el matorral subinerme (Ms), esta distribuido en el norte, noreste,
este, sur y oeste, es una comunidad compuesta por plantas espinosas o inermes cuya
proporeicn de unas a otras es mayor del 30% y menor del 70%, algunos elementos gue
forman este tipo de matorral son: |2 barreta (helietta parvifiora), granjenojceitis pallida),
acebuche {forestiera spp.) v cenizos (leucophyllum spp.).

Los matorrales inermes (Mi), se localizan en el noreste, sureste y suroeste. Se forman por
70% de plantas sin espinas como los matorrales de gobernadora (larrea tridentata), hojasén
(flourensia cernual y hierbs del burro (franseria dumosa). Hacia el noreste se apreca el
matorral espinoso (Me), se forma por mds del 70% de plantas espinosas. Entre los
matorrales de este tipo son frecuentes los de huizache (acacia famesiana), mezquite
(prosopis sppl, chaparre prieto [acacia amentacea) y tepame (acacia pennatula).

En direccidn norte, noreste y noroeste se destinan 3501.6 hectdreas al pastizal natural (Pn),
es aguel que se encuentra establecido en una regidn como praducto natural de los efectos
del clima, suelo v biota (condiciones ecoldgicas) de una regién. Como ejemplo tenemos los
pastizales conocidos comdnmente en & norte del pais como zacate navajito (bouteloua
gracilis} o el zacate chino {bouchloe dactyloides).

Las actividades agricolas de temporal con baja capacidad agricola (AtpA), se realizan en
574B.5 hectaress, orientadas al noreste; se clasifica como tal a la agricultura de todos
aquellos terrencs en donde el ciclo vegetativo de los cultivos que se siembran depende del
agua de lluvia. Estas dreas pueden dejase de sembrar algin tiempo, pero deberdn estar
oedicadas a esa actividad en el B0% de |os afios de un periodo dado.

El bosque caducifolio (FBC) y crasifilio (CR), abarcan 12858.2 hectireas, el prifmero
localizado al sur, sureste y noroeste; el segundo se encuentrs en el norte, noreste, sureste,
SUT, suroeste y este,

Por el sureste, sur y noroeste predominan tzctales (12}, e forman por los llamados kzotes en
el sur del pais y palmas en el norte, se encuentran en zonas dridas y sernidridas, constituyen
ones importentes como palma china (yucea filifera y decipiens), palma samandoca
na), izote {yucca periculosal.
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hectdreas existe vegetacidon secundaria; es uneé comunidad originada por |
Conc L.}R.'uﬁ?ﬂ% la vegetacion primaria, que puede encontrarse en remperaclﬁf- tendiendo al
RIS SN RS ginal en algunos casos; en otros presenta un aspecto y composicion floristica

diferente por ditimo se destinan 200 hectireas a las dreas urbanas,

Usos, Destinos y Reservas

El suelo se significa como el elemento de mayor relevanca en el proceso de desarmolio
urbano, pues en &l sa desarrolia fa totalidad de las actividades de la poblacidn; es por elio
gue se requiere como indispensable la definicidn de los distintos aprovechamientos que
podra albergar. Estos aprovechamientos serdn considerados como usos o como destinos de
acuerdo al sigulente eriterio. Los usos de suelo serdn los fines particulares o de benefico
privado a gue podran dedicarse determinadas dreas o predios. Los destinos de suslo son los
aprovechamientos publicos que tienen como objetive satisfacer las demandas de
educacion, cultura, salud, asistencla soclal, comerclo, abasto, recreacidn, deporte,
comunicacianes, transporte, servicios, admimistracidn v demas requarimientos bdsicos de la
poblacidn.

3.4.1 USOS Y DESTINGS VIVIENDA

Por ser la vivienda el aprovechamiento de mayor importancia en el ordenamiento vy
desarrolle de los asentamientos urbanos, resulta indispensable vigilar 1a correcta disposicion
en |as zonas de futuro crecimienta. Se identifican cuatro tipos de vivienda:

1.- Vivienda densidad alta: se permitird en los distritos de centro histdrico y centro urbang;
sera condiclonada para futuras dreas habitacionales, asl como en el corredor urbano;
guedando prohibidc su emplazamiento en el distrito mixto, patrimonio natural v
preservacidn ecelogica.

2.~ Vivienda densidad media: se permitird en futuras areas de distrito habitacional v el
centro urbano; serd condicionada en el distrito de centro histdrico y centro de barrig; y
Quedara prohibido su emplazamiento en los  distritos mixto, patrimonio  natural,
presenrvacidn ecologica y corredor urbano.

3.- Vivienda densidad baja: se permitira dnicamente en distritos habitacionales futuros y
centro urbano, de manera condicionada en centro histdrico y centro de barrio. No se
permitirdn en los distritos mixto, patrimonio natural, preservacidn ecoldgica vy corredor
urbano,

4.- Vivienda campestre: se permitira de manera condicionada, Onicamente en el distrito de
preservacion ecoldgica y vigilando las normas dispuestas para su emplazamiento, en el resto
os distritos es incompatible, Todo fraccionamiento habitacional deberd contar con el
por parte del municipio, guien autorizard el emplazamiento bajo el compromiso

ocesos utilizados, se clasificard &0k i oo, Dﬁ:- 451'?_2#3&3



Wil i Ivﬁn[sgr: - = 32 denomina asi a los establecimientos industriales que requieren
DN %‘:x : iﬂnnas.ada A
¢ EPC cion instalaciones especiales de infraestructura, transporte pesado y grandes
superficies de maniobra; solo se permitird su emplazamiznto en ol distrite mixto.

2.- Industria media. - Son aguellos establecimientos Cuy0s requenmientos de infraestructura
pueden ajustarse a la dotacion proporcienada por las redes urbanas ¥ MO BENeran excesivis
movimientas viales; serd predominante en el distrite mico v corredor urbano: es
incompatible en el distrito habitacional, patrimenia natural, preservacion ecoldgica, centro
histdrico, centro urbane y centro de barrio.

3.~ Industria ligera.- Comprende los establecimientos que Ocupan poco espacio, no genaran
fransporte pesado y no requieren de  infraestructura espaciagl. Se  permitird su
emplazamiento en el distrito mixto y coredor urbano; serd condidionada en el habitacional,
centre urbano y centro de barmio, es incompatible en patrimonio natural, preservacion
ecolbgica y centro histdrico.

4.- Agroindustria. - Este rubro comprende las despepitadoras, secadoras, melinos y demds
establecimientos dedicados al procesamiento de productos apricolas; se permitird su
emplazamiento de manera condiclonada en los distritos mixte [excepto granjas de animales
y Criadero) y preservacion ecoldgica, es incompatible en habitacional, patrimonio natural,
corredar urbang, centro histdrico, centro urbano v centro de bamrio. En caso de localizarse
dentro del area urbana actual establecimientos Industriales que Eeneren riesgos,
contaminaclon o saturacion de los servicios de infraestructura, deberin reubicarse 2 corto
piazo. Cficines Comprende todo tipo de oficinas de profesionistas, de empresas de
Negocios, agrupadas en edificios de despacho o en edificios corporativos, asl como aficinas
gubernamentales; siendo generadoras de trafico vehicular que demandzn dreas especiales
de estacionamiento v vias de acceso adecuadas, su emplazamiento estard condicionado
conforme al nivel de servicio que ofrezcan.

Su emplazamiento es permitido en el distrito centro urbano; condicionado en habitacional,
mixto, pargue urbano, centro histdrico, cormedor urbano y centro de barno; es incompatible
en patrimonio natural y preservacidn ecoldgica.

Educacidn

Es el relativo a espacios donde se imparte la educacién, aspectos generales de la cultura
humana, capacitacidn cientlfica o tecnoldgica. 56k se permiticd sy emplazamiento en el
distrito de centro de barrio. Se condiciona su establecimientn en el distrito habitaclonal,

corredor urbano, centro histérico v centro urbano, es incompatible en patrimonio
servacion ecoldgica. Bl emplazamiento de estos establecimientos estars

| nivel de servicio que ofrezcan. ALLENDE NUM. 21
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ere 3 los espacios destinados para especticulos de cardcter cultural, cinematografos,

Clrnics Wﬂ{_ﬁ o B?ﬂ?l!rm& 0 recitales, teatros, salas de conferencias, bibliotecas y centros de

r'ﬁ. Hcial o cualguier otra semejante. Se permite en el centro histdrico y centro de

barrio v de manera condicionada en habitacional, mixto, centro urbano v corredor urbano,

es incompatible en patrimonio natural y preservacidn ecoldgica. El emplazamiento de estos
establecimientos estara condicionado conforme al nivel de servicio que ofrercan.

Salud

El aprovechamiento de salud estd orientado a la ocupacién de espacios para la prestacién
de servicios medicos de atencion general y especifica, Se permite en el centro de barrbo y se
condiciona sy establecimiento en distrito habitacional, mixto, centro wbano, centro
histdrica y comedor urbang, es incompatible en patrimonie natural v preservacion
ecoldgica. El emplazamientn die ettos astablecimientos estard condicionado conforme al
nivel de servicio que ofrezcan.

Asistencia Integra

los espacios destinados a proporcienar a la poblacidn cuidade, alojamiento, alimentacidn,
higiene y salud, de futuras madres, lactantes, infantes, jSvenes hasta los 18 afios y ancianos.
>2 permite en el centro de barrio y s condiclona su establecimiento en  distrito
habitacional, mixte, centro urbano, centro histdrico v cormedor urbano, es Incompatible en
patrimonio natural y preservacidn ecoldgica. El emplazamiento de estos establecimientos
estard condicionado conforme al nivel de servicio que ofrezcan.

Comercio
Se distinguen por su volumen y caracteristicas funcionales los siguientes tipos de comercio:

1.- Comercio departamental. Comprende la venta de diversos productos divididos en
departamentos de acuerdo con sus caracteristicas. Su venta puede ser al menudeo o al
mantorea.

2.- Comercio especizlizade. Son agquellos establecimientos que ofrecen productos
especificos para una actividad en particular; su venta puede ser al menudeo o al mayoreo.

3.- Comerdo al detalle. Son aquellos expendios que brindan un servicio directs y cotidiano a

la poblacion y sus ventas son exclusivamente al menudeo. Se permitird el emplazamiento de

los dos primeros tipos de comercio en el distrito centro urbano, corredor urbano v centro

de barrio y de manera condicionada se permitird en los distritos habitacional v mixto:

cumpliendo con las normas de construccién que en cada distrito s determinen: es

Incompatible 2n patrimonio natural, preservacion ecoldgica y centro hisérico.

El comercio al detalle por ser de uso cotidianc, se permiticd Gnicamente en el centro

urbano y centro oe barrio, y se podrd establecer de manera condicionada en los distritos

piacional, centro histérico y corredor urbano, sujetdndose a no generar riesgos o

nos en la zona de emplazamiento. Queda prohibido en mixto, patrimonio

; légica, Abasto Este rubro se compone por los espacios en quellgeg=MOE NUM. 21
ra abastecer al comercio al detalle. Se pemﬂﬁhr%“m g i
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Condicionada en los distritos mixto, preservacion ecoldgica y corredor urbano; en el caso
ConcEpc ﬁq@ﬁﬁr ﬁﬁl, rastro, solo se permitird su emplazamiento de manera condicionada en
————— ecologica. Es incompatible en habitacional, patrimonio natural, centro urbano,
:entrn histérico y centro de barrip, Comunicacién Este aprovechamiente comprende los
establecimientos cuyos servicios de transmision de informacidn y mensajes, permiten el
contacto periodico entre personas, grupos sociales e instituciones. Su emplazamiento se
permitira en el distrito de centro de barrio y serd condicionado en los distritos habitacional,
centro urbano y corredor urbano, es incompatible en patrimonio natural, preservacién

ecclégica y centro histdrico,

Transporte

Este aprovechamienta comprende los servicios de apoyo al transporte en general, tal como
terminales, centrales y estaclonamientos, Su emplazamiento se permitird en el distrito de
centro de bamio en su modalidad de parada de autobuses y sitio de taxis; serd condicionado
en todos los distritos, segin su nivel de cobertura para no generar conflictos con otros usos:
unicaments es incompatible en patrimaonio natural,

Los elementos de servicio urbano cotidiano, tales como paradores de autobos y sitios de
taxis, se podran localizar en todos los distritos y nucleos ordenadores, con la restriccién de
vigilar que su ublcacion no genere conflictos wviales, Mantenimiento Comprende los
establecimientos especializados en |a reparacidn, ensamblaje y conservacidn de mohiliario,
vehiculos y maquinaria, como son talleres mecdnicos, wvulcanizadoras, herrerias y
carpinterias. 5e permitird su localizacion en el distrito mixto, y de acuerda con su volumen
de trabajo e impacto ambiental, serdn condicionades en preservacién ecolégica, corredor
urbano y centro de barrio. Es incompatible en el distrito habitacional, patrimonio natural,
centro urbano y centro histdrico. Seguridad Incluye aguellos elementos que sirven como
centros de operacion del ejército v cuerpos policlacos de seguridad publica, vial o privada,
asi como cuerpos de atenclén a emergencias tales como bomberos, socorristas, entre otros;
se permitira de manera condicionada en todos ios distritos

En los distrites habitacional, patrimonio natural y centro de barrio, solo se permitird en su
modalidad de casetas o unidades de vigilanda. Recreacidn y deporte Pertenecen a este
dprovechamienta los espacios predominantemente abiertos dedicados al esparcimiento,
descanso y ejercitacion fisica de la poblacién, Vigitlando el apege a los lineamientos de
seguridad, las dreas de juegos infantiles, jardines y canchas deportivas podrdn localizarse
dentro de los distritos habitaclonales; v los elementos de mayor coberturs como son
unidades degortivas, gimnasios, centros deportives, instalaciones de la feria v pargues, se
ublcardn de manera predominante en ¢l distrito petrimonio natural y centro de barrio, v
condicionados en habitacional, mixto, preservacién ecoldgica v corredor urbane,

tro urbaro y centre histdrico selo se permitiré su emplazamiento en su modalidad

i@ civica. P i venta de all |
rﬂpa'aw_in ¥ rnentos Cnmpflende aquel ':ﬁ;mne ———
boran y sirven alimentos; de acuerdo con su nivel de m{éjﬁa,m;», 47 200 17
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Su emplazamiento en todos los distritos y nideos ordenadores sugendos, con excepcion
del distrito de patrimonio natural, donde serd prohibido,

Turismo y alojamiento

Son los aprovechamientos dedicados a la industria hotelera, donde se proporciona
alojamiento, esparcimiento, alimentacién y otros servicios complementarios a viajeros. De
manera condicionada se permitird su establecimiento en los distritos habitacional, mixto,
preservacién ecolégica, corredor urbano, centro urbano y centro barrio, en el caso del
centro historico solo se permitird en su modalidad de baja densidad del tipo hostal, casa de
huéspadas, atc., con una altura no mayor de 2 niveles; gqueda probibide su instalacién en
patrimonio natural. Trabajo rootécnico A éste pertenecen las Instalaciones o espacios
donde se contienen animales con el fin de exponerios, comercializarlos, amaestrarlos,
asearlos o darles atencidn terapéutica. Su emplaramiento no deberd provocar molestias,
sera condicionado en los distritos de mixto, preservacidn ecoldgica, centro urbano, corredor
urbano y centro de barrio, guedando prohibida su instalacidn en los distritos habitacional,
patrimenio natural y centro histdrico.

Convivencia y espectdculos

Corresponde a este ambito los espacios dedicados a la reunion masiva de la poblacitn con
fines de diversién y esparcimiento, como son discotecas, bares, salones de fiestas v cines.
De acuerde al tipe de poblacion que atienden (infantil, jovenes o adultos en general) y sus
aforos, serdn condiclonados en los distritos mixto, centro urbano, cormedor urbano v centro
de barrio; serdn prohibidos en habitacional, patrimaonio natural, preservacion ecoldgica y
centro historico. Reclusién En este apartade se incluyen instalaclones como centros de
readaptacion y consejos tutelares, en que |os intemos purgan condenas privados de su
libertad. 5u localizacion sera condidonada en el distrito de preservacion ecoldgica e
incompatible en los demas distritos.

Este aprovechamiento comprende todas aquellas instalaciones gue almacenen materiales
expiosivos, 1dxicos, sitamente inflamables o que representen cualquier tipo de riesgo. Se
condicionard su emplazamiento en los distritos mixto, presenvacion ecoldgica v corredor
bano; es incompatible en habitacional, patrimonio natural, centra histérics, centro
centro de barnio.
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{1L5?~.':' ERCTON DEL ORO s
—  Inhumacion

Los servicios de Inhumacidn se ubicardn de manera condicionada en el distrito de
presenacion ecoldgica en zonas que ademnds de presentar caracteristicas adecuadas para el
efecto, manifiesten tendencias de crecimiento de la poblacion bajas o nulas. Cremacidn
Contiene exclusivamente a los edificdos acondiclonados para la incineracion de cadaveres.
Sera condicionado en los distritos mixto, preservacion ecoldgica v corredor urbano, sera
prohibido en habitadonal, patrimonio natural, centro urbano, centro histérico v centro de
barrio. Servicios de asec Comprende a los establecimientos en que se proporcionan
servicios proplos para el aseo persenal tales como peluquerfas, estéticas, bafios plblicos y
similares. Su emplazamiento serd condicionado en los distritos habitacional, mixto, centro
urbano, centro histérico, corredor urbano y centro de barrio; guedando prohibido en
patrimonio natural y preservacion ecologica

Servicios de limpleza Se compone por instalaciones como lavanderfas, tintorerias y otras en
que se brindan servicios de limpieza de ropa y enseres domésticos. Su emplazamiento serd
condicionado en los distritos habitacional, mixto, centro urbano, centro histérico, corredor
urbano y centro de barrio; quedando prohibido en patrimonio natural, industia no
contaminante y preservacion ecoldgica.

Culto

Ests integrade por templos, capillas y otros edificlos dedicados al rito religioso. Se ubicaran
de forma condicionada en todos los distritos; en preservacidn ecoldgica solo se permitiran
las ermitas de uso ocasional. Investigacion Lso integrado por locales dirigidos al andlisis o
descubrimiento cientifico como son laboratorios, talleres, estaciones, superficies de cultivo,
entre ptros. Su emplazamiento sera condicionado en todos los distrites. En patrimonio
natural es s6lo se permitird en su modalidad de estaciones de menitoreo Infraestructura Se
compone del conjunto de redes propias para la conduccion y distribucion de fluidos, energia
eléctrica, sefiales electromagnéticas y de trdnsito vehicular o peatonal. Podrin emplazarse
de manera condicionada en todos los distritos con estricto apego a las normas de los
organismos rectores. Asimismo, los elementos de apoyo come son tanques, pozcs,
subestaciones, plantas tretadoras, antenas y otros similares, deberdn observar las mismas
normas para no generar riesgos. En los distiitos de centro urbano y centro histdrico no se
permiten antenas de telefonla celular o radio.

Elementos ormamentales En éste se clasificarén las obras arquitectdnicas o escultdricas
como monumentes, fuentes, kioscos vy demds cuyva primordial funcidn es omar el medio
ambiente urbano. 5e aceptardn en cualguier distrito condiciondndose a que contribuyan al
ejoramiento de [a imagen urbana. Actividades extractivas Se considerardn con
amientn de actividad extractiva a todo aquel predio en cuya superficle existan

toda obra realizada para extraer recursos minerales del terreno natural.
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Unicamente se permitird de manera condicionada en el distrito de
preservacion ecologica, siendo prohibido en habitacional, mixto, patrimonio
hatural, corredor urbano, centro histdrico, centro urbano y centro de barrio.
En el caso de que 3 un predio en gue se desarrolle o se haya desarrollado
actividad extractiva se le pretenda cambiar de aprovechamiento, solo se
autorizard tal cambio si se comprueba que el terreno no ha guedado en
condiciones que puedan provocar afectaciones al nuevo aprovechamiento,
Deposito de desechos Son aquellas areas a las gue se trasladan vy en las que se
acurmulan  materiales residuales. Se permititA su  emplazamiento
exclusivamente en el distrito de preservacion ecoldgica, condiciondndose a
que cuente con un sistema adecuado de tratamiento de los desechos. Se
recomienda la separacién de los residuos orgénicos de los inorganicos, para
efecto de que los primeros, se realice su preparacién debida, para ser utilizada
como abono en las zonas con  erosién. Agropecuario Integran este
aprovechamiento las dreas y predios dedicados 3 trabajos agricolas y pecuarios
COmao s0n granjas, establos, huertas, terrenos de cultivo v otros similares, Ser3
predominante su establecimiento en preservacién ecoldgica e incompatible
con los demas; en patrimonio natural es condicionado en su modalidad de
viveros. El siguiente cuadro, especifica la compatibilidad de usos y destinos de
suelo.

RESERVAS DE SUELD

Las reservas del suelo son las dreas que dadas sus ventajas fisicas, técnicas,
legales y econdmicas, se prevé sean aprovechadas para la expansion urbana.
Para el centro de poblacidn de Concepeién del Oro, se propone la ocupacion
de las reservas de suelo en cuatro plazos: corto plazo a 3 afios, mediano 3 4
afios, largo a 8 afios v un lazo especial a 10 afios, dispuestos a partir de la
declaracion de reserva.
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PLAZO DE OCUPACION USO O DESTING SUPERFICIE (HAS)

CORTO PLAZO

HABITACIONMAL 113-53-66 MIXTO 8-57-55 PATRIMONIO NATURAL 9-00-90
TOTAL 131-12-11

PLAZO DE OCUPACION US0 O DESTING SUPERFICIE (HAS)

MEDIANO PLAZO

HABITACIOMNAL 53-59-24 MIXTO 11-43-43 PATRIMONIO MNATURAL 12-01-20
TOTAL 77-03-87

PLAZO DE OCUPACION US0 O DESTING SUPERFICIE (HAS)
LARGO PLAZO

HABITACIONAL 42-14-81 MIXTO 22-86-86 PATRIMONIO NATURAL 24-02-40
TOTAL 87-04-07

PLAZO DE OCUPACION USO O DESTING SUPERFICIE {HAS)
PLAZO ESPECIAL

HABITACIONAL 33-62-47 MIXTO 28-58-62 PATRIMONID NATURAL 20-85-04
TOTAL 92-06-13
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