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: Oficio No. 01613
| Expediente No. 0101613
| Asunto: Constancia de Compatibilidad Urbanistica.-
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| 29 de Marzo de 2023

de Arrendamiento a nombre de la C. MIRIAM VALERIA MIONTEJANO GONZALEZ.

11 A QUIEN CORRESPONDA:

}H | El Mfmlcxpio de Concepcién del Oro, a través de la Direccién de Obras y Servicios Publicos
o ri Municipales, extiende

18

K

| CONSTANCIA DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

E} | : del Pre'dio Urbano ubicado en la Calle Pulido No. 4, Colonia Bellavista, Municipio
I} a« | Concepcion del Oro, Zac., con una superficie de 147.73 Metros cuadrados, segtin Contrato
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11 USO ACTUAL: ANTES CASA HABITACION
USO PROPUESTO: ESTANCIA INFANTIL.
1l ESTE TERRENO CUENTA CON LOS SERVICIOS PRIMARIOS DE AGUA POTABLE,
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ALUMBRADO PUBLICO, DRENAJE Y PAVIMENTACION.
|1 Previsto en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de la Poblacién de Concepcidn del
13 Oro:
N
1 “EL USO PROPUESTO ES COMPATIBLE”
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: ALLENDE NUM. 21 COL. CENTRO 98200
TEL. (01-842) 42 400 17 vy 42 402 33
CONCEPCION DEL ORO, ZAC
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MUNICIPIO DE CONCEPCION DEL ORO
CALLE ALLENDE N* , COLONIA CENTRO, C.P. 88200 TEL 842-4-24-00-17

o & R.F.C. MCOB50101MC3 FOLIOC B 4090
FAJ 0T ¥ IMPUESTO PREDIO URBANO TESORERIA MUNICIPAL 4325
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Bl scusnTA CUENTA ANT. FECHA DE PAGO PERIODO DE PAGO CVE CATASTRAL ANT. CUENTA PREDIAL
07200038 Z00044001 2023-01-08 2023 - 2023 070011089599803 32-2-7-1-1-100-100-313-0-0
UBICACION CALLE PULIDO # 4, COLONIA BELLAVISTA, PROPIETARIO MARIA JUANA ZAMARRON HERRERA
CONCEPCION DEL ORO
SUPERFICIE EN M2 CONSTR M2 BALDIO SIN ZONA IMPUESTO IMPUESTO M2 IMPORTE TERR
147.7300 0.0000 BARDA 3 0.279038000 $41.22
BLOQUE TiPO CONST Uso NIVEL SUPERFICIE iIMPTO. M2 iIMPORTE CONST
- 0.00000 - . $0.00
+IMPTO PREDIAL $234.00
+CUOTA BALDIO $41.00
_ | -BONIFICACION $0.00
28 +SAP $0.00
IMPORTE CON LETRA : ‘
o = . = SSSREapet B — P S e o o +RECARGO $0.00
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N. , Lyl PR -DESC. RECARGO $0.00 |
- . % =8} +ACTUALIZACION $0.00
OBSERVACIONES BT | Sy +REZAGO $0.00
e feaivlotiasimpene  TOTAL $275.00
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LOCALIZACION

SUPERFICIE TOTAL: 147.73 i"‘{ E:'{
SUPERFICIE CONST: 10000 W <

|

e
AT g MEWWMWWMWHHWMTE‘ ' 11

w E e Llne o B i

&

Pl ANC DE UN PREDIO URBANO!
. ' ]

PRHPIETQEID ! MARIA JUANA ZAMARRON HKEREAERA

| caLLE PuLIDD N° 4
. UBICACIDN COLOMIA 3IELLA ViIsTa

MUNICIPID  CONCEPCION DEL 0RO, 7AC |
ESCALA 1 : 250 {FECHA]  JUNIO 2029
CONCEPCIUN DEL ORD, ZACATECAS
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MUNICIPIO CONCEPCION b )
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TESORERIA MUNICIPA] e 7T
LICENCIA DE CONSTRUCCION N¢ __.0761:

Reglstro No. __
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(¢! ARRENDADOR)

4

MIRIAM VALERIA MONTEJANO GONZALEZ

- i ey e

(el ARRENDATARIO)

DULCE FATIMA MONTEJANO GONZALEZ
(el FIADOR)

DE FECHA: 18/12/2022

En Concepcion del Oro Zacatecas, siendo los 18 dias del

SRR A e e

presente Contralo de  Arrendamiento entre MARIA J

Arrendador, v MIRIAM VALERIA_ MONTEJANO GON
mmueble que se describe 3 continuacién, de conformidad

mes de Diciembre de 2022. se celebra o
UANA ZAMARRON HERRERA. como

ZALEZ, como Arrendatario. respecto del
con o siguiente:

B L ] A R

DECLARA EL ARRENDADOR:

al Que tene las facultades suficientes

y bastantes para obligarse en términas dal presente
mstrumento.

B Que es & Gnico legitime propietaric del inmuebie ubicado en Pulido #4 Col.

Bellavista,
98200, Municipio; Concepcion del Oro Zacatecas.
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(& "lnmusble’) segldn consta en la eseritura que se adjunta a este Contrato como Anexo
numerc 1, ¥y que es su deseo darlo en arrendamiento en favor del Arrendatario

ci Que esta legalmente facultado para dar en arrendamiento el Inmueble en los terminos ¥
conaiciones establecidos en este Conlrato

. DECLARA EL ARRENDATARIO:

a) Que ligne las facultades suficientes y bastantes para obligarse en términos dal presente
Contrate, asi como los recursos suficientes para cumplir con las obligaciones derivadas de
misme, los cuales obtiena de aclividades licitas.

b} Que es su deseo tomar en arrendamiento ol inmueble, el cual conoce y reconoce que se
encuentra én las condiciones necesarias de seguridad, higiene y salubridad para ser habitads
¥y 4ue cuenia con todo lo que se sefala en el invenlario que se adjunta al presents como

Anexo numero 2 y que todos sus servicios se ancuentran funcionande, por lo que no
condicionara el pago de rentas a ningtin tipo de mejora.

ll. DECLARA EL FIADOR:

c} Que tiene las facuitades suficientes y bastantes para obligarse en términos del presente
Contrato,

a) Ser propietario del inmueble que se describe en la escritura publica que se adiunta al
presente como Anexo nimero 3, el cual, unto con el resto de su patrimonio. sedala como
garantia del cabal cumplimiento de sus obligacienes contraidas en el presente contrato

b) Que es su voluntad constituirse en fiador de! Arrendatario en términos del presente Contrato.

V. DECLARAN LAS PARTES:

a) CQue en el presente Contrato no existe dolo, error. mala fe o cualquier otro vicio de 1a
voluntad, por lo que expresamente renuncian a invocarlos en cualtuier tiempo

b} Que ge reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion de este contrato y
expresamenie convienen en somelerse a las obligaciones contenidas en fas siguientes:

Expuesto lo anterior los comparacientes estipulan las siguienies:

SR e N e A s i it



CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. Suplo a los plazos. términos v condiciones aqul  acordadas, €l

Arrendador olorga en arrendamiento al Arrendatario, y €ste toma en dicha calidad, el inmueble

L~

SEGUNDA. RENTA. El Arrendatario pagara mensuaimente al Arrendador o a quién sus

derechos represente, per concepto de renta, 1a cantidad de $4.500 00(Cuatro mil quinientos Pesos.

Maoneda Nacional), su Mejg a los siguientes términes y plazos.

¢

e)

o R e i

B

El pago de |3 renta serd por meses adelaniados, debiendo cubrirse integra la renta mensual,
aun cuando no se usare el Inmueble el mes completo.

El page de la renta se cubrira en su totalidad los dias 20 de cada mes . en &l domicilio del
Arrendador ¢ en su caso a través de transferencia bancaria a la tarjeta de debito 4152-3137-
7635-9600 BBVA Bancomer a nombre de Jose Abraham Gulierrez Zamarrén

Sera causa de rescision de este Contralo, sin necesidad de intervencion judicial alguna, el

hecho de que se pague extemporaneamente la renia, o de que &sta no sea cubiertas

El Arrendatano no podra en ningin caso retener las rentas, bajo ningun titulo judicial, ni
extrajudicial, debiendo hacer el pago integro, a méas tardar en el plazo que se describe en el
inciso b) de esta Clausula, por lo que de no hacerlo en el tiempo, modo v lugar convenidos
pagara una pena convencional del 5% (cinco por ciento) sobre el imperie de la renta

St el Arrendador recibe la renta en fecha y forma distinta de 12 estipulada, o recibe abonos a
cuenta de las mismas, no se entendera novado el Contrato, ni sus términos. plazes o formas
de pago.

En caso que el Arrendatario pague 1a renla con cheque, y éste no fuere cubierto por el banco
eMmisor, por cualquier ¢ausa, seé considerara que el pago de [a renta de que se trate no fue
recibido por el arrendador en tiempo y forma, quedando obligado el Arrendatario a cubrir {08
gastes que dicho hecho genere, incluyendo el 20% del valor del cheque conforme a8 o
estipulado en el articulo 193 de 1a Ley General de Titulos y Operacicnes de Crédite

En casc de prorroga del presente Contrato, en cada aniversario del mismo el monic de 1o
tenta mensual serd incrementada en el mismo porcentaje que el Indice Nacional de Precios al
Consurmidor,
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DEPOSITO EN GARANTIA. A 1a facha de firma del presante Contralo el

arrendatano e s

’i ;.i.,...,.%a.ﬁi::; entrega al Arrendader por concepto de depbsito en garantia la cantidad de $4.500 00
(Loatrey sl ssuage ' j T [ |
AR T quinientos Pesos, Moneda Nacional), equivalente a 1 mes(es) de renta  En caso de varacién
_?“:' w : o i:- ¢ i y
en el monta de la renta, este deposito se ajustara dentro de los cinco dias siguienies, para que siempre

cormesponda a 1 mesces) de la renta en vigor

Las paries acuerdan que el Arrendador no aplicara el deposilo al pago de cuaiquier mensualidad
vencida, ¢ al pago de cualquier otra obligacién ncumplida por el Arrendatario ya que dicho deposito no
podra uthzarse para compensar la falta de pago de los anlerores conceplos Tampoco 'p:::s:jré’; el

{irr #of iy : : "
ArrenGatano dejar de pagar rentas, basado en que las mismas quedaran cubiertas con el mencicnado
deposito |

El Arrendatario autonza expresamente al Arrendador a conservar dicho deposito {iberandoio de
la obhgacidn de depositario judicialmente) durante un plazo de sesenta dias posteriores a que haya
ﬁesssuﬁaﬂiﬂ y entregado el inmueble, autorizando en este acto el Arrendatario 2! Arrendador 3 que éste
naga usc del monto del depésito para aquelios arreglos por deterioros en ef Inmueble no denvados de su
LSO ngrmai por parte del Arrendatario.  Transcurrido este plazo, el Arrendador devolverd al Arrendatario el
mencionado deposito sin interés ni rendimiento financiero alguno, siempre y cuando éste no se hubiere
Ocupado en arreglar deterioros en el Inmueble no causados por su uso normal o no existiere ningun saldo
pendiente por servicios a cargo del Arrendatario o por cualquier otro concepto.

CUARTA. VIGENCIA. La vigencia del presente Contrato es de un afic forzoso para ambas
partes, iniciando su vigencia en la fecha de firma del presente Contrato y terminando en su primer
anwversano. debiendo avisar el Arrendatario al Arrendador por escrito con por lo menos {reinta dias
hatlies de anlicipacion a su vencimiento, su deseo prorrogar 0 no el arrendamiento, reservandose ol
Arrendador el derecho de aceptar dicha prérroga, lo cual en todo caso se hara mediante la celebracion de
un nuevo contralo y siempre y cuando el Arrendatario se encuentre al corriente en el pago de las rentas v
s2an renovadas y acClualizadas las garantias sefaladas en dicho contrato. Las partes acuerdan que a i3
termunacion del presente Contrato, el Arrendalario estard obligado a desocupar inmediatamente &l

inmuable

QUINTA. USO DE SUELQ, El inmueble sera destinado Unicamente para [{Guarderia), quedéndole
nrohibido al Arrendatano cambiar e uso referido, siendo causa de rescisidon e incumplimiento a esta
disposicion, deslindando al Arrendador desde este momento de cualquer responsabilidad si se le digra
algun uso distinto al Inmueble, y obligandose a sacar al Arrendador en paz y a salvo de cualquier dano y/
0 parnuIcio que le sea causado por esie hecho
Ei Arrendatario manifiesta tener los permisos necesarios para renltar el inmueble para uso guarderia y en
caso de no hacerlo o no comtar con dichos permisos el Arrendatario estard sujele a cualquier
responsabilidad legal deslindando al Arrendador de cualquier responsabilidad que esta aclividad genere
£l inmueble se destinara para uso de guarderia estando debidamente Autorizado en estos términas, por
narte de iz Autoridad municipal correspondiente.  Se especifica que solo se rentara la planta baja de
dicho immueble sin incluir los dos dormitorios. bafo de la planta alta va que de momento este inmueble en
la plania alia esta ocupado por muebles que son propiedad del Arrendador, Por lo que dicho contrato solo
incluye la planta baja El Arrendatario se obliga a pagar las reparaciones y/o mantenimiento que dicho
nmueble requiera v no se condicionara el pago de la renta a las reparaciones y/o mantenimiento £l




AIrene ri - : : | .
vrendatano esta informado y consiente de que dicho inmueble podria llegar a ocupar repaiaciones en

Lase al lempo que este tiene por 1o que acepta el inmueble en esas condiciones

SEXTA. SERVICIOS. El Arrendatario se obliga a cubrir oportunamente el imoorle de todos os
servicios utiizados en el Inmueble, incluyendo energia eléctrica, servicio de agua potable, teléfonn, gas v
Cuota de mantenimiento (en su caso) ;

ek e AT L L e e

condiciones de higiene, sequrigad y salubridad. con todo senalado en el inventario correspondiente,
ledo io cual devolvera al terminarse el Arrendamiento con el deterioro natural de su uso, siendo por
cuenta suya los gastos de reparacion y obligandose a indemnizar al Arrendador por cualquier dafio y
parjuicios causados por vanaciones en el Inmueble.

El Arrendatario esta de acuerdo en gue no podra, sin el consentimiento previo y por escrito del
Arrendador, variar ia forma del Inmueble, comprometiéndose a devolverio en el estado en que ©
recibio. Para efectuar cualguier mejora o instalacion en el Inmueble, deberd oblener aulorizacion
previa y por escrito del Arrendador, ya que en caso contrario, todas aquellas que puedan ser
aprovechables, quedaran a beneficio del inmueble, sin que exista obligacién de! Arrendador de cubrir
el imparte pagado por las mismas, 0 a su eleccién de restablecer el Inmueble a su estado normai, por

o que el Arrendatario se obliga a pagar los gastos que se originen por lo anterior.

OCTAVA. §§§!¢N DE DERECHOS. El Arrendatario no podré subarrendar, lraspasar 0
ceder, en {odo © en parte, sus derechos derivados de este Contrato. El Arrendador podra ceder, 1odo O
parte, de sus derechos derivados de este Contrato mediante simple notificacidn por escrito dada al

Arrendatano.

NOVENA. SUSTANCIAS PELIGROSAS. El Arrendatario esta de acuerdo en no aimacenar
sustancias peligrosas, inflamables, corrosivas, deletéreas o ilegales dentro del Inmueble. En casc de
siniestro. el Arrendatario debera cubrir al Arrendador y a los terceros que resulten afectados los dafics

v perjuicios que les ocasione

DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA. En casc de que e! Arrendador pretenda dar por

concluide e; ﬂ;e_sente Contrato antes del vencimiento de su plazo forzoso, cualquiera que sea ia
causa, pagaréan como pena convencional el importe de 2 meses de renta, debiendo desocupar €l

inmueble en un plazo no mayor a diez dias posteriores a dicho pago.

DECIMA PRIMERA. FIADOR. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas
asente ( narie del Arrendatario, el Fiador lo firma eolidariamente, constituyendose

en el prasente Contrato por , m | 3 g
aei en pagador de todas y cada una de dichas obligaciones, renunciando expresamente 3 sus




venelicios de orden y excusidn, por lo que el Amendador esth facultado para demandar el
cumphrmiento de las obligaciones contraidas contra el Arrendatario, contra ¢l Fiador o contra ambos
en una o diversas acciones.,

£l Fiador conviene en que su responsabilidad legal no cesa sino hasta el momento en que el

renunclando a 1odos sus beneficios legales contenidos en 1o legislacidn aplicable

Ei Arrendatano autoriza ai Fiador para que entregue €l Inmueble cuando él por ausencia o
neghgencia no lo haga.

Si durante 1a vigencia del presente contrato el Fiador fallece, lransmite la propiedad o e €s
embargado el inmueble que ha sefalado como base de su garantia, el Arrendatario deberd avisar e
nmediato al Arrendador y sefalar nuevo fiador que tenga capacidad para obigarse y benes
suficientes para garantizar el cumplimiento de este Contralo, ya que en caso contrario el Arrendador
podrd rescindir este Contrato sin necesidad de intervencion judicial

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. La falsedad en las declaraciones vertidas en este conirato

y/o el incumplimiento de las partes a cualquiera de sus obligaciones serd moltivo de su resciston, sin

necesidad de intervencidon judicial alguna, quedando la parte que incumplié obligada a pagar ios
danos y perjuicios causados a la otra parie.

DECIMA TERCERA DOMICILIOS  Para los efectos del presente Contrato las partes
safialan como sus domicilios los siguientes:

o i Arrendador:

Flamboyant 229 Colonia Monteverde C.P25094, Saititlo Coahuila

&

El Arrendatano:
Obrera #15 col. Obrera, Concepcion del Oro.
. El domicilio donde se localiza el Inmueble:

Pulido #4 Col. Bellavista. 98200. Municipio; Concepcion del Oro.




o BEGIMA CUARTA. ACUERDO TOTAL.  Este Contrato y todos sus Anexos constituyen
4 Wolaidad de ios acuerdos celebrados entre las partes respaclo al objelo del mismo, y substituye ¥
deja sin electos cualqiner acuerdo previo entre 1as partes en ralacidn con el mismo.

DECIMA QUINTA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES Para todo
10 relacionado con la inlerpretacion y ejecucidn con este instrumento son aplicables las Leyes
corngspondienies a su objelo y, en caso de conlroversia, serén competentes los tribunales de {ia
Cuudag de Zacatecas], renunciando las partes expresamente a cualquier otra Jurisdiocion que pudiera

corresponderies por virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualguier olrg motive

tnvirtud de lo cual, las partes han celebrado el presente Contrato en la fecha mencionada en
e preambuio del mismo.

EL ARRENDADOR

El. ARRENDATARIO
EL FIADOR
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